ACCORDO TERRITORIALE PER LE LOCAZIONI AD USO
ABITATIVO PER IL COMUNE DI MASSAFRA.

In attuazione della iegge 9 dicembre 1998, n. 431, e del Decreto del
16/01/2017 del Ministro delle Infrastrutture . e dei Trasporti di
concerto con il Ministro deli’Economia e delle Finanze, pubblicato
su GU n. 62 del 15/03/2017.
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L'anno 2022 il gioro ¢, del mese di et In HMAccasph ‘g
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le Associazioni degli Inquilini:

- SUNIA CGIL Taranto Sig. Luigi Lamusta {%_
. SICET CISL Taranto Brindisi Sig. Caliandro Massimo /
- UNIAT UIL Taranto Avv. Edgardo de Belvis

- UNIONE INQUILINI Taranto Avy. Tiziano Olivella

-  ASSO CASA Taranto Sig. Carlo Angotti

e le associazioni della proprieta edilizia

ASPPL Avv. Federica Santacroce

CONFEDLELIZIA Taranto Avv. Massime De Filippis

FEDERPROFRIETA — Avy. Roberto Prete

UPPI “Avv. Ciro Parisi

CONFABITARE =+ 2 Avv. Bruno Glovanni , 11 4
A - Avv Emanuele Campagna

_d_m____,,_,_u-...-

Es&m&‘fﬂ Le parti ritengono necessario individuare condizioni contrattuali da

<ScAoN W

CImE
SEDE Fm‘?%p}m@mre nell Accordo in attuazione della legge 431/1998 e del IM}«Hﬁﬁ
'”HL!rﬁTL“ 4 . el - -:.i

AL 008,

skl INIAT- I

e Taeanins Tl o, 9500 781 i T
I b ot R b )




gennaio 2017 che tenganc conto della specificita del mercate abitativo
della provincia Jonica e nell'ambite dei principi stabiliti dalla legge, si
propongono in particolare i seguenti obiettivi:

" - favorire I'allargamento del mercate degli immobili attualmente sfitti e

T
==
'accesso alle locazioni per i settori sociali che attualimente ne sono g
esclusi e fronteggiare il disagio abitalivo; _

- avviare a soluzione ii problema degli sfratti per finite locazione, &
incentivando !a trasformazione degli sfratti in nuovi contratti; b
- contribuire alla soluzione del problema sfratti in particolare quelli per E
morosita incolpevole promuovendo fa trasformazione dei contratti in

corso in nuovi contratti a canoni pid sostenibili attraverso, anche misure

di garanzie e sostegno per la corresponsione dei canoni; /%

- far emergere il mercato nero ed irregolare dell'affitto; ./

- migliorare lo stato manutentivo degli immobili in conformita alle norme

sulla sicurezza, sul risparmio energetico e dell'acqua e sulla tutela della

salute; | '

- ricondurre alla legalita il mercate degli affitti laddove risulta sommers

& irregolare. | I

Le parti riconoscono 'importanza delle Amministrazioni Comunali nel

divulgare e favorire le tipologie contrattuali del presente accordo
mediante la determinazione di un‘ulteriore aliquota IMU agévo!ata citre ’
a guella gia prevista a livello nazionale {Convenzione Nazionale del 25

ottobre 2016) accompagnata dal riconoscimento delle aitestazioni di
conformitd dei contratti alla normativa vigente e al parametri del

presente accordo attraverso delibere e protocollo dintesa, da

concordare previa convocazione successive da parte dei Comuni delia

nrovincia Jonica di tutte le asssociazioni firmatarie del presente

accordo.
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NORME GENERALI
Qggetto
|l presente Accordo disciplina i contratti di locazione degli immobili ad
uso abitativo previsti dall'art. 2, comma 3 e dell'art. 5, commi 1 e 2 Legge
431 del 09 dicembre 1998 e del Decrete del Ministro dell'infrastrutture
e trasporti di concerto con il Ministro dell'Economia e delle Finanze del
30 dicembre 2002.

Pty X M, g

Durata

Il presente accordo territoriale, in attuazione dell'art.2, comma 3

della legge 431/98 e del D.M. del 18 gennaic 2017, sostituisce ad ogni %4
effetto di legge ed integralmente quello depositato presso | ,

Comuni della Provincia Jonica in  data 09 settembre 1899 i quali

rimarrannc applicabili ai soli contratti stipulati, tacitamente rinnovati o

. prorogati sotto la loro vigenza.

Il presente accordo ha la durata di 3 anni a decorrere dal giorno
successivo a quello del deposito e resterd in  vigore fino  all
sottoscriziong di un nuovo accordo. |

Prima della scadenza, ciascuna delle organizzazioni firmatari, potra
chiedere ai Comuni di provvedere aila convocazione per 'avvio della
procedura di rinnovo. Decorsi inutilmente giorni 30 dalia richiesta,
ciascuna delle organizzazioni firmatarie potra procedere alla
convocazione.
In caso di specifiche e rilevantl esigenze di verifica dei contenuti
dellaccordo, ogni organizzazione firmataria dellaccordo potra
chiedere al comune di convocare le pardti firmatarie per introdurre
eventuali modifiche ed integrazioni. 1n caso di mancata
convocazione da parte dei Comuni e decorsi giorni 30 dalla |

richiesta, !'organizzazione istante pud procedere alla conv-:: ﬂﬁ%’le
SR

le altre orgamzzazlom firmatarie dell'accerdo.
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CONVENGONO E STIPULANO QUANTO SEGUE
- Sulla importanza che siano mantenuti i benefici fiscali e che siano
riconosciuti solo a coloro che applicheranno correttamente il presente
accordo;
- di operare per garantire risorse continue statali, regionale e comunali
per l'incremento e la manutenzione degli alloggi di edilizia residenziale
pubblica;
- sulla necessita di proseguire i suddettl obiettivi curando la diffusione
dello strumento contrattuale di cui allart.2, comma 3, legge 431/S8 e
alla verifica della sua corretta applicazione come previsto dal D.M,

16/01/2017 di cui agli art. 1 comma 8, art. 2 comma 8 e art. 3 comma 5.

CONDIZION! GENERAL! DA APPLICARE A TUTTE LE TIPOLOGIE
DI CONTRATTI REGOLATI DAL PRESENTE ACCORDO.

| parametri di canone indicati nel presente accordo tengono conto del
mantenimento dellopzione fiscale cosiddeita “cedolare secca”, di cul
allart. 3 Decreto Legislativo 23/2011 & ss.mm. in favere dei locaTORI.

Laddove le predette agevolazioni fiscali venissero eliminate o ridotte in

moda consistenti, le organizzazioni firmatarie de! presente accordo
convengono sulla necessita di rendere i valori del canone adottato
nelle fasce di oscillazione al fine di riequilibrare le posizioni defle parti
cantraenti. A tal fine, in caso dovessero essere revocate o ridotie le
agevolazioni fiscali le organizzazioni firmatarie del presente accordo si -
impegnano a chiedere al Comune la convocazione delle parti
firmatarie, ovvero a procedere direttamente alla convocazione per Y

concordare e depositare un accordo integrativo.
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I presente accordo potra essere modificatc a maggicranza
esclusivamente dalle Organizzazioni Sindacali della proprieta e degli
inguilini firmatari nonché dai suoi rappresentanti provinciali

In data 16 gennaio 2017 & stato emesso il decreto del Ministro
delie Infrastrutture e dei Trasporti di concerto con ii Ministro
del’Economia e delle Finanze indicato in epigrafe, in attuazione di
quanto previsto dall'art. 4, comma 2, della legge 9 dicembre 1988, n.
431, pubblicato su G.U. n. 62 del 15/03/2017.

In data 9§ settembre 1999 & stato softoscritto I'Accordo Territoriale

o Y

per i Comuni della provincia jenica dalle associazioni degli inquilini e le

associazioni delle proprieta edilizia attualmente vigente in  attuazione

\5&?‘:‘

della legge 9 dicembre 1998, n. 431 e de! decreto del Ministro de
Lavori Pubblici del 5 marze 1999 del decrete del Ministro delle:
Infrastrutture e dei Trasporti del 30 dicembre 2002.

In data 25 oftobre 2018 & stata softoscritta la Convenzione
Nazionale tra il Ministero dell’i.nfrastrutture e dei trasporti ¢ le
arganizzazioni degli inquilini e della proprieta edilizia, il cui contenuto &
da ritenersi parte integrante del presente accordo; pertanto si rende
necessario provvedere alla stipulaziene di un nuovo accordo territoriale
per ii comuni della provincia Jonica, |

Tanto premesso, le parti suindicate ritengono  necessario
individuare condizioni contrattuali che tengone conte della specificita

del mercato delle locazioni nei comuni della provincia Jonica e,

nellambito dei principi stabiliti dalla legge. proponendac gli obiettivi come

di seguito indicati.

Per tutto quanto sin qui esposto, | firmatari del presente accordo \
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{ART. 2, COMMA 3, L. N. 431/88 e D .M. 16/01/2017)
ZONE OMOGENEE

|| tarritorio amministrativo del comune di MASSAFRA & stato suddiviso

-?_
£
in pil zone, come stabilite dalle tabelle OMI (consultabile sul sito ¥
dellAgenzia delle Entrate) a cui si fara riferimento solo ed 3
esclusivamente per lindividuazione/accertamento  delf'ubicazicne N
dellimmobile mentre per la determinazione dei canoni si dovra fare %
riferimento solo ed esclusivamente alla tabella riepilogativa def presente

accordo.

Le tre zone omogenee per il Comune di MASSAFRA sono:

ZONA OMOGENEA 1 - “CENTRALE/adiacente Piazza Vittorio
Emanuele e Via Roma)”

ZONA OMOGENEA 2 — “SEMICENTRALE/MARCONI (Via Bolzano, -
Lamarmora, Re di Puglia, Roma, Parini, Trento}”

ZONA OMOGENEA 3 - “SEMICENTRALE/CENTRO STORICO”

ZONA OMOGENI'A 4 — “PERIFERICA/RIISTO DELL’ABITATO ( a nord del centro
storico ad est di via Bolzano) - AREA ARTICIALE E INDUSTRIALE

ZONA OMOGENEA 5 - “SUBURBANA/ABITATO DI MARINA DI FERRARA,
MARINELT. A, CHIATONA"

ZONA OMOCGENFA 6 - “EXTRAURBANA/REG. AGR. N. 3 — RESTO DEL
TERRITORIO EXTRAURBANC — ALCUND LOCALITA': CAMPAGNA, CERNERA”.

METODO Di CALCOLO E DETERMINAZIONE DEL CANONE
CONCORDATO

nwene di determinare valori minimi e massimi del canone, espresso
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Tali valori sono stati determinati anche avuto riguardo, per quanto

OCCOITa: %}

- alie attuali condizioni locali del mercato degli affitti,

_ ai canoni di lecazione in generale corretti su piazza; E

- alla complessitd e difficolta di individuare in concreto marcate “';\'D

differenze tra le specifiche aree individuate, stante una certa g
—~

omogeneita su piazza dei valori locative;
- alle agevolazioni fiscali, come ad oggi specificamente esistenti (a
favore del locatore e del condutiore, ciascuno per quanto di sua

competenza), introdotte da tale normativa per le parti contrattuali e
private che intendono ricortere alla contrattazione del c.d. "secondo %

R

canale” (previsto dall'art. 2, comma 3 legge 431/1998);

- al fatto che pare opportuno, nello spirito della riforma individuare per
ogni area le relative subfasce di oscillazione dei valori individuando
elementi oggetiivi di riferimenio. .
| valori minimi & massimi delle fasce di cui al presente accordo non
subiranno alcuna variazione per tutta la durata dell accordo medesimo,
salvo aggiornamenti Istat nella misura del 75% del dato e fatta
eccezione per fipotesi di variazione dellimposizione fiscale
sull'immohile locato previo nuove accordo integrativo da sottoscrivere ';
da parte delle associazioni firmatarie del presente accrdo.

Il canone sara determinato in base a:
- Ubicazicne (zona omogenea), -

- Numero dei parametri di seguito indicati;

- Superficie calpestabile del'alloggio;

- Durata del contratio come specificato nel presente accordo a pagina
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- Condizioni generali dello stabile e dell'alloggio di cui a pagina 13 del
presente accordo;

Qualora non sia stato adettato il D.Lgs. n. 23 del 14 marzo 2011
denominato “Cedolare secca”, il canone potra essere aggiornato
annualmente in misura contratiata & comungue non superiore al 75%
della variazione 1ISTAT. Ladeguamento del canone decotrera dal mese

successivo a quello in cui ne viene fatta richiesta dal locatore.

PARAMETRI

La combinazione tra la locazione e la superficie dell'alioggio dell'unita
immobiliare consente di individuare tre distinte fasce di oscillazione.
L'individuazione della specifica fascia di oscillazione dei valori cui avere
riguardo per la determinazione del canone di locazione & effsttuata in
relazione alla presenza dei parametri di seguito indicati {precidandosi
che gli elementi si considerano solc se instaliati a spese del

proprietario}),

1} Tipologia A/f1 — A/2 — Af3 — AT — A8 - A9
2) Autorimessa singola o posto auto

3) Ascensore

4) Riscaldamento autonomeo o centralizzato
5) Porta blindata o cancello € doppi vetri
8) Condizionamento

7) Area verde condominiale o esclusiva
8} Doppi servizi

9) Vasca idromassaggio

10) Filodiffusione audio
ey 11) Impianto videocitofono
~ 12) Cantina
13) Adttico, Balcone Eoterrﬁzzo
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14) Costruzione completamente ristruiturata  negli
utimi cingue anni dalla decorrenza del contratto di
locazione

15) Allacciamento gas metano

18) Autoclave efo riserva idrica

17) Portierato

18) Assenza di barriere architettoniche

TV Ty

19) Antenna centralizzata
20) Alloggio nuovo efo completamente ultimate e abitabili
entro dieci dalla stipula dal contratte di acquisto.

21) Impianto anticendio condominiale

=

22) Impianti eletrrico a norma cettificato
23} Impianto di allarme

24) Cassetta sicurezza o cassaforte
25) Classe efficentamento energetic deli'alloggio tipo

“D” punteggic  tabella energetica.
268) Costruzione post 1990

Il canone effettivo verra quindi individuate nell’'ambito della:

FASCIAA guando sono presenti sino a 6 parametri;
FASCIAB quando sono presenti da 7 ad 9 parametri;
FASCIAC quando sono presenti da 10 parametri in poi.
SUPERFICIE DELL’'ALLOGGIO

,

Si ritiene opporiuno definire convenzionalmente, per guanto possa -

occorrere, il concetto di metre quadroe utile, cié per un'avvertita e diffusa
za di chiarezza delle future parti contrattuali private.
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A tal fine, le parti hanno concordato di calcolare al 100% i metri quadri
relative alla superficie coperta dellabitazione; al 25% cantine, soffitte,
halconi e terrazzo; al 10% aree a verde.

Al fine del calcelo della superficie & consentita una tolleranza delt 7% in
pill © in m&no.

Agli appartamenti con superficie superiore ai mq 130 sulla eccedenza

si applica una riduzione del 10% sul valore della fascia da riconoscere.

rrrry ey

Per gli immobili con superficie inferiori a 38 mq. Ia superficie potra
essere incrementata del 20% sino al massimo di mq. 38.
Per gli immobili con superficie inferiori a 55 mq. la superficie potra

essere incrementata del 15% fino a un massimo di 55 mq. Pertanto la

supetficie aumentata non potra superare il limite di 38 mq. per la fascia
sino a 38 ma. e di 55 mg. per quella di 55 mq. | suddetti limiti tengono
conto dei principi di cui alla sentenza delia Corte Costituzionale n. 236,
del 18/06/1987.

Nel caso di locazione di porzione dell'immobile, il canone dell'intero
appartamento sara frazionato in proporzione alla superficie di ciascuna

porzione iocata, anche considerando parti e sefvizi condivisi.

DURATA CONTRATTI |

i contratti di locazione avranno la durata minima di anni tre {3) e s
rinnoveranno automaticamente di ulteriori due (2} anni, come per legge,
in assenza di disdetta. | canoni di locazione relative ai contratti di durata |
superiore ai fre (3) anni, potranno essere incrementati nella misura

massima per lintera durata contrattuale, secondo le percentuali di

seguito riportate:

- del 5% per i contratti con durata ci anni 4 +2 anni;

del 7% per| contratti con durata di anni 5 + 2 anni;

del 8% per i contratti con durata di anni 6 e pil anni;
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| 'aumento nella misura di cui sopra sara mantenute anche per il periodo

di proroga biennale

&
Gli aggiornamenti I'stat non saranno applicati nel periodo dal quarto al %
seste anno. Dal settimo ‘anno al canone potranno essere applicati gli

aumenti ISTAT nella misura del 75%. | ?
CONDIZIONI PARTICOLARI DI VARIAZIONE DEL CANONE
CONCORDATO /
Sono individuate le seguenti ipotesi nefle quali il canone, determinato

come hei punti che precedono, potrd essere oggetto di ulteriore
variazione.

Le percentuali sottoindicate dovranno essere sommate e poi applicate

una volta soltanto sui valori della fascia di riferimento.

Nel caso di stabile in condizione di degrado, | valori della FASCIA A
corrispondenti alla zona omogenea di appartenenza saranno
ridotti del 5% '

Nel caso di stabile in condizione di pregio i valori della FASCIA C

corrispondenti alla zona omogena di appartenenza saranno
aumentati del 5%; |

Per gli immobile di cui all'art. 1, comma 2, lett. A L.431/98, noncheé per
quelli compresi nella categoria A/7, le fasce di oscillazione dei canoni di
cui alle aree dov'@ ubicato Iimmobile subirannc nei valori, minimo .
massimo, un aumento del’8% a valere per 'intera durata contrattuale.™
Ove sia locato un appartamento ammobhiliato, a cura e spese della
parte locatrice, le fasce di oscillazione dei caneni di cui alle aree dov'e

ubicato limmohile, subirannc nei valori, minimo e masmm/g —“fﬁ“n
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Nel caso di appartamento parzialmente arredato taie aumento sara

fino al 15% a valere per lintera durata contrattuale. - %‘

Ai fini deila variazione del canone concordato relativo alle unita abitative - %
ammobiliate si conviene quanto segue. :
Per immobile totalmente ammobiliate si intende quello dotato dei \

seguenti arredi:

Cucina:  Vano con cucina funzionale che deve comprendere:

- Forno a gas o a rete elettrico, - Lavello; - Frigorifero; - Lavatrice; -

S,

Tavolo con minimo quattro sedie;

Camera da letto: Vano completo e funzionale che deve comprendere:
- Letto con rete e materassi; - Comodino con luce per posto; - Armadio

efo guardaroba con due o tre ante; - Cassettiera; - Sedia.

Soggiorno /pranze: Vano completo e funzionale che deve
comprendere:

- Poltrona efo divano: - Tavolo con sedie; - Credenza.

/
Bagno: Vano completo e funzionaie che deve comprendere:
- Sanitari completi { we, bidet, lavandino, vasca o doccia);, - Accessori
completi {(mobile porta oggetti, specchio, porta asciugamano e porta

sapone)

Ingresso: Vano complete e funzionaie che deve comprendere:

- Mobile porta oggetti e documenti; - Appendi abiti.
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Un immebile s'intende parzialmente arredato gquando € dotato di parte
degli arredi innanzi indicati tranne quelli del vano cucina, della camera  ~

da letto e de! bagno che devono essere sempre presenti.

CONDIZIONI.GENERALI DELLO STABILE E DELL’ALLOGGIO

Uno stabile s'intende in buone c¢ondizioni quando ha le seguenti

=

ﬁ‘g_

caratteristiche i

- Il portone di accesso funzionanie con adeguato dispositive di 5
chiusurafapertura da ciascuna unita immobiliare;

- Impiante citofonico funzionante;

- Pavimentazione androne senza evidentl sconnessioni; i

- Rivestimenti pareti androne e vano scale senza distacchi di

intonaci;

- Rivestimento gradini con alzate e pedate senza marmi con
evidenti sconnessioni;

- Presenza di ringhiere stabili;

- Finestroni vano scale funzionanti senza problemi di chiusura o di
infiltrazione d'acqua;

. Funzionalita delle porte di accesso ai focali condominiali (vano
ascensore autoclave, sala riunione, ecc.);

- Facciate sia interne che esterne senza distacchi o rigonflamenti
di intonaco;

- Assenza di barriere architettoniche;

- Impianti conformi alle normative vigenti.

Un alloggio slintende in buone condizioni quando ha le seguenti

caratieristiche

avimeniazione _ in  piagg i gvvero senza dislivelli . eLg\
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. Rivestimenti vano cucina & bagno senza distacchi e/o mancanza,

- Infissi interni ed esterni muniti di dispositivi di chiusura e di

aperture funzionanti o>
- Infissi esterni corredati da avvolgibili o da altri dispositivi di &

oscuramento funzionanti, N
- Impianto di adduzione e di scarico acqua funzionante;

Impianti igienici presenti nellappartamento.

CONTRATTI DI NATURA TRANSITORIA
{art. 5, comma 1, L. 431/98 e art. 2 D.M. 16/01/2017)

\:\«X_._-.

| contratti di locazione di natura transitoria hanno durata non superiore
a diciotto mesi.

Il canone del contratti transitori ordinari € definito dalle parti contraenti
allinterna dei valori minimi e massimi stabiliti per le fasce di oscillazioni
del presente accordo, compresa lapplicazione in aumento e in
diminuzione dei medesimo accordo.

Lesigenza transitoria del locatore efo del conduttore per giustificare la

natura del contratto viene individuata nel seguente mado:

A) Quando il proprietario-locatore ha la necessita, provata
documentalmente, di adibire entro 18 mesi 'immobile ad abitazione
propria, dei figli, dei genitori per motivi di;

- Trasferiments temporaneo della sede di lavoro;

- Matrimonio;
- Matrimonio dei figli;
- motivi di salute;

- rientro da altro comune o dall’'estero;

:- AT
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- attesa di autorizzazicne per la ristrutturazione o demolizione
dell'immobile ¢ ampialmento con alloggio atliguo;

- qualsiasi altra esigenza specifica del proprietario-locatore,
collegata ad un evento certo a data prefissata ed espressamente

indicata nel contrattc.

B) Quando T'inquilino ha la necessita, provata documentalmente, di un
contratte transitorio a causa di.

- Trasferimento temporaneo della sede di lavoro;

- Previsione di trasferimento per ragicni di lavoro;

- Coniratto di lavoro a tempo determinato in comune diverso da

quello di residenza,;

- Acquisto in cooperativa o da privati di un alleggio che si rende
disponibile entrc 18 mesi, dimostrato con un atto preliminare
regolarments registrato o da dichiarazione deil'ente proprietario; it

- Vicinanza momentanea a parenti bisognosi in comune diverso
da quello di residenza e non confinanie con esso;

- Ristrutturazione o esecuzione di lavori che rendane temporaneamente
inutilizzabile P'abitazicne di proprieta ovvero detenuta a qualsiasi
titolo del conduttore;

- campagna elettorale;

- assegnazione di alloggic di E.RP. (Edilizia residenzialg
oubblica);

- iserizioni a corsi di studio o formazione professionale di durata

certa o documentiabile;

- qualsiasi aitra esigenza specifica del conduttore, collegata ad un
evento certo a data prefissata ed espressamente -indicata in
contratto,

-hsfratto & risorse economiche non adeguate;
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In quest'ultimo caso ii contratto dovra essere adempiuto, ovvero
garantito dal Comune di MASSAFRA, che si impegna con [a 5
sottoscrizione del presente accordo oppure con modalita da concordare §:

in successive protocollo d'impegno.

)
Il locatore ed il conduttore che abbianc necessita di stipulare un %
contrattc  transitorio debbono provare la transitorieta allegando
lapposita documentazione al contratto e cioé anche avvalendosi di

dichiarazion: sostitutive delil'atto notario efo autocertificazione.

Per la stipula dei centratii transitori & sufficiente una delle suddette wf
esigenze di una sola delle parti contraenti.

| contratti di cui al presente paragrafo sono ricondotti alla durata,
prevista dall'art. 2 comma 1 della Legge 09/12/1998 n. 431, in caso di
inadempimento delle medalita di conferma delle esigenze transitorie,
stabilite nei tipi di contratto di cui al comma 6 del D.M. 16/01/2017 (G.U.
n. 62 del 15/03/2017), ovverc nel caso in cui e esigenze di transiterieta

venganoc meno.

Per gli oneri accessori, va applicata la tabella di cui allallegato D del
D.M. 18/01/2017. Resta, comungue, inteso che per guantc non
espressamente previsto si fara riferimento alle leggi vigenti e agli usi.

locali. s

CONTRATTI TRANSITORI PER STUDENTI UNIVERSITARI
(art. 5, comml 2 e 3, L. 431/88 e art. 3 D.M. 16/01/2017)

| contratti transitori per studenti universitari hanne durata da sei mesi a '\

. . - , . e
tre anni, rinnovabili alla prima scadenza, salvo disdetta del

gonduttore da comunicarsi almeno tre mesi prima. Tali contratti ...

Lt
:q_

possono essere sottosoritti o dal singolo studente o da gruppi di studenti’s; 5
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ad un corso di laurea o formazione post laurea quali master, dottorandi,
specializzazioni o perfezionamenti e non avere fa residenza nei comuni
della Provincia Jonica oggetto del contratto. "

Le parti stipuleranno i contratti di locazione utilizzando esclusivamente
il contratto tipo allegato C al D.M. 16 gennaio 2017, provvedendo ad
integrarlo con i dati delle parti, dell'alloggic, indicando tutti gli elementi

e le pattuizioni che hanno consentito la determinazione de! canone.

I

Nel caso di recesso di uno o pill conduttorl firmatari in presenza,
comungue, di almeno uno degli iniziali conduttori, & ammesso il

subentro nel rapporto di locazicne di una altra persona che possiede i

NN

requisiti di studente universitario. In tal caso il subentro dovra essere
comunicato per iscritte da parte dei condutteri iniziali e del
conduttore subentrante (questultimo dichiarando espressamente di

conoscere e accettare tutte le clausole del contratto) ed il locatore potra

aderire al subentro sempre per iscritto, effettuando la conseguents
comunicazione della cessione alla agenzia delle entrate.
Salvo patte scritto contrario, & fatto divieto di sublocare o dare in
comodato, né in tutto né in parte, I'unita immohbiliare, pena la risoluzione

di diritto del contratto. | conduttori hanno la facolta di recedere in
qualsiasi momento dal contratto, ove sussistano | gravi motivi previo

avviso da recapitarsi mediante lettera raccomandata almeno tre mesi

prima della scadenza. Tale facolta & consentita anche singolarmente ed

in tal caso, dal mese dellavvenuio recesso, la locazione prosegue neif
confronti degli altri, che rimangono solidalmente responsabili delle
obbligazioni contrattuali, fermo restando la solidarieta del conduttore \

recedente, per i pregressi periodi di conduzione,

\ }
CANONE MASSIMO DELLALLOGGIO SOCIALE E ACCORDO .
INTEGRATIVO
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oscillazione in misura non superiore ai valori degli immobili individuati
dalla tipoiogia A, tenuto conto delle agevolazioni pubbliché comungue
erogate al locafore. Tali agevolazioni costituiscono, anche con
iferimento a quanto stabilito dailarticolo 1 comma 5 -6~ 7 del D.M.
16/01/2017, elemento oggettive che determina una riduzione del

canone massimo, come individuato nelle fasce di oscillazione stabilite

e

dal presente accordo.

Nella definizione di detti canoni si applicano le modalita di calcolo
previste nel presente accordo.

Per gli oneri accessori si applica quanto previsto dallart. 4 del D.M.
16/01/2017.

4

AGGIORNAMENTO DEL CANONE

Il canone di locazione previsto nel contratto di lecazione potra essere
aggiornato annualmente, a partire dal secondo anno, su richiesta scritta
del locatore, in misura contrattata e comungue ncon  superiore  al

75% della variazione Istat dellindice dei prezzi al consumo per lg

famiglie di operai e impiegati, verificatasi nell'anno precedente qualora
non opti per la opzione fiscale denominate “cedolare secca’, salveo

nei casi illustrati al paragrafo “Durata contratti’ di pagina 10,

ONERI ACCESSORI ‘
Per gli oneri accessori le parti faranno applicazione della "TABELLA
ONERI ACCESSORI, RIPARTIZIONE FRA LOCATORE E
CONDUTTORE” concordata tra Confedilizia e SUNIA-SICET-UNIAT-
registrata il 30 aprile 2014 a Roma (Agenzia Entrate, Ufficio territoria _
Roma 2, n. 8455/3). |

Resta in ogni caso inteso che per quante non espressamente previsto

si fa riferimento agli art. 9 € 10 della legge n. 382/78, al D.M. 16/01/204
o EOL
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COMMISSIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E CONCILIAZIONE
STRAGIUDIZIALE (art. 6 D.M, 16/01/2017)

In caso di qualsiasi controversia che dovesse sorgere in merito
all’interprétazinne ed esecuzione dei contratti di cui al presente accordo,
nonché in ordine all'esatta applicazione dell'accordo, ciascuna parte,
prima di adire lautoritd giudiziaria pud ricorrere  alla apposita
Commissione di Negoziazione paritetica e conciliazione stragiudiziale
composta dalle associazioni sindacali depositarie del presente accordo
la guale decidera entro e non oltre 50 giorni dalla ricezione della
richiesta.

Per |'attivazione della procedura di conciliazione si applica quanto
stabilito dal regolamento allegato E del D.M. 16/01/2017.

Le parti stipulanti adotterrannc in separata sede il regolamento sul

funzionamentec della precitata Commissione efo Centro di Conciliazione,

AGEVOLAZION! FISCALI
Per I'applicazione delle agevolazioni fiscali si applica quanto stabilito
dalla Convenzione Nazicnale e dalla Legge 431/98 sottoscritta dal
Ministero delle Infrastrutture e Trasporti e dalle organizzazioni sindacali
della proprieta e degli inquilini.

I Comune di MASSAFRA prende atto di quanto proposto dale

Organizzazioni sindacali della proprietd e degli inquilini per ulteriori-

agevolazioni in termini di riduzioni Imu, si riserva, compatibilmente con

il bilancio di previsione annuale di valutare 'a possibilita di applicare

ulteriori agevalazioni fiscali, previa presentazione di attestazione di
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| contratti agevolati di cui al presente accordo sono l'unico strumento,

previsto dalle normative vigente, per calmierare e regolamentare il .
mercato delle locazioni use abitativo, e visto le consistenti agevolazioni ‘?'
fiscali statali @ comunali a favore di coloro che si avvalgono di taii

contratti, I'obiettivo delle parti firmatarie del presente accordo nonché §
dalle !stituzioni Locali e Centrali che dette agevolazioni vengano
concesse esclusivamente a chi stipula contratio di locazione in
conformita a!laccordo comunale depositato, cosi come previsto dal DM

16 gennaio 2017, sia per il canone di locazione sia per quant'altro

previsto dai coniratti di locazione sottoscritti dalle parti.

Per raggiungere tale fine
1. Le parti_contrattuali nella definzione del canone effettivo

possono essere assistite, a loro richiesta, dalte rispetiive

organizzazioni sindacali della propieta’ edilizia e dei

conduttori firmatari del presente accordo.
Le aitestazioni previste dal D.M 16 Gennaic 2017 sono rilasciat
congiuntamente o disgiuntamente dalle rispettive organizzazioni della
proprieta’ efo degli inguilini, firmatarie del presente accordo, secondo le
modalita’e tramite I'elaborazione e consegna del modelle di attestazione
di cui rispettivamente agli allegati del presente accordo.

7. per i contratti_non assgistiti, le modalita di attestazione

di conformita sono da eseguirsi come previsfo dagti art. 1,

comma 8, 2, comma 8 e 3, comma 5 del DM 16 gennaio 2017
sulla base degli elementi oggettivi dichiarati dale parti
contrattuali, a cura e con l'assunzione di responsabilita, da
parte di almeno una organizzazione firmataria del presente

accordo uiilizzando esclusivamente | moduli di cui agli

suhidgllegati. Lattestazione deve certificare la rispondenza del.,
sindacat ki natceie il o peaeTatar S oy

.
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CONDIZIONI PARTICOLARI DI VARIAZIONE DEL CANCGNE %
Sono individuate le seguenti ipotesi nelle quali il canone, determinato
come ai punti che precedono, potrd essere oggetto di ulteriore g

variazione in virtll di elementi da specificare espressamente in contratto.

o
..T-—“‘
rl:'

Le percentuali sotto indicate dovranno essere sommate e poi applicate %

una volta soltanto sui valori delia fascia di riferimento.

a) Appartamento di pregio. %
Per gli immokile di cui al'art. 1 comma 2, let. A, L. 431/1988, nonché
per quelli compresi nella categoria A/7, le fasce di oscillazione dei (
canoni di cui alle aree dov'é ubicato l'immobile subiranno nei valori,
minimo e massimo, un aumento del’8% a valere dellintera durata

contrattuale.

b) Appartamento arredato o parzialmente arredato. AA
QOve sia locato un appartamento ammobiliato, a cura e spese della parte

locatrice, le fasce di oscillazione dei ganoni di cul alle aree dov'e ubicato
I'immobile subiranno nei vaiori, minimo € massimo, un aumento finc al
30% a valere per I'intera durata contraituale.

Nel caso di appartémento parzialmente arredato tale aumento sara fino

al 15% a valere per l'intera durata contrattuale.
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Attestazione congiunta

Richiesta congiunta di attestazione

Richiesta disgiunta di attestazione

Richiesta di convocazione commissiche di negoziazione paritetica e

conciliazione stragiudiziale.

Tabella riepilogativa fasce di zona

| canoni di locazione vengeno concordati in eurc-mg-mensile.

TABELLA PARAMETRI

ZONA OMOGENEA 6 -

“EXTRAURBANA/MREG.

AGR. N. 3 — RESTG DEL

TERRITORIO FXTRAURBANQ — ALCUNE LOCATLITA": CAMPAGNA, CERNERA”,

LY s A

Fascia Fasdia A (fino al Faécia B{da7 |FasciaC f;la 10 :
Oscillazione 6 parametri) ad 9 parametri} |Parametri in
| | L)
Centraleladiasente | Min. 4,0 Min 4,9 Min 5,5
Pia?za 1*.r'li'.tn:-!{i-.'.ar Emanuela :
¢ Via anf Max 4.5 | Max 5,4 |Max 5,9
|Semicentrale/mar ' Min. 5.0 Min 56 Min 6,3
CONI (Via Bolzang,
1 , Re di
_pﬁgﬁgﬂgﬁaﬁa:m, Max 5.5 Max 6,2 Max 7,0
Trento}” _ i
Semicentrale/Cen |Min. 2,8 Min 3.4 Min 3.7 .
n.SteHico
Max 3,3 IMax 3,6 Max 4,0
- o aunia _ -
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iPeriferica:uesTo
DELL ABITATO [ a nord del
confro storico ad est di via
Bolrano] - AREA

 |ARTIGIALEE

Min 4,0

Max 4,4

Min 4,5

Max 4.9

Min 3,0

Max 5,4

INDUSTRIALE

Suburbana/apITaTo
DI MARINA DI FERRARA,

MARTNELL A, CHIATONAY

Min 3.2

Max 3.6

Min 3.7

__Max 4.4

Extraurbana/rec.
AGR. N, 3 — RESTO DEL
TERRITORIO
EXTRAURBANG -
ALCUNE LOCALTTA™:
CAMPAGNA, CERNERAY,

Min 2.4

Max 2.8

Min 2.9

!_Max 3,5

Min 4.5

Max 5,2

s

X

)—i

Min 3.6

‘hMax 4,0

Letto confermato e sottoscritto dalle seguenii organiizzazioni Sindacali

Le Associazioni degli Inquilini e della Proprieta’

INQUILINI

- SUNIA CGIL Taranto
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"1‘.2;7
Allegato 3 N
RICHIESTA CONGIUNTA DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA i
Rl

EX D.M. 16/01/2017

1l SOLEOSCIIEO  vrveerremivionrine et tetrarsnrans e naneaannaae nato a
................................ 1 TP v AP PP PP
FESIAENTE I veeeniiinereni et alla  via/piazza
.................................... 0. evevereenen..onella qualitda di locatore/conduttore
dell’ immobile/porzione di immobile 810 In ... alla ﬁ
VIa/PIAZZA .o iivreece s vt ei e s e PLEDOL ff@ﬂ
L eeeereeeeenn . con contratto stipulato con B
3T SOOI PRSP s B e
residente I alla
VIBPIAZZA. et e ) PP
con decorrenza dal ... , in corso di registrazione/gia

registrato, essendo I fermini non ancora scadudi,
CHIEDE
'atiestazione ex D.M. 16/01/2017 di rispondenya dei contenuti economicl ¢

normative  del  contratto  all’Accordo  locale per il Comune di

A tal fine comunica, softo alla propria responsabilild, gli elementi ¢ 1 dati opgettivi
dell’immobile e che il confratlo di locazione & stato stipulato vtilizzando il tipo di

contratto ailepato al D.M. 16/01/2017. A tal proposito, in ordine al coniratlo di

locazione, dichiara che Pappartamento & sito in ..., alla
VIAMPLATEA it Th ieeennas PIaNo ....... ed &
contraddistinto  dai  seguenti dati catastali: Fg............. . plla.............
subaltetno. ..oovvvnveeey €L o . cl e, rendita  catastale
h o
euro..... J\.. — W
) & UNIAT-ULL
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Aree vpmngence

ZONA OMOGENEA 1 — “CENTRALE/adiacente Piazza Vittoric Emanuele e Via

Roma)” []
ZONA OMOGENEA 2 - “SEMICENTRALE/MARCONI (Via Bolzano, Lamarmora, Re di
Puglia, Roma, Parini, Trento)” [1
ZONA OMOGENEA 3 — “SEMICENTRALE/CENTRO STORICO” 11

ZONA OMOGENEA 4 - “PERIFERICA/RESTO DELL’ABITATO ( a nord del centro
storico ad est di via Bolzano) — AREA ARTIGIALE E INDUSTRIALE |]

~ret Tt i i/

ZONA OMOGENEA 5 - “SUBURBANAJABITATO DI MARINA DI FERRARA,

MARINELLA, CHIATONA" [] /
#5

ZONA OMOGENEA 6 - “EXTRAURBANA/REG. AGR. N. 3 - RESTO DEL TERRITORIO
EXTRAURBANO — ALCUNE LOCALITA’: CAMPAGNA, CERNERA”.

Superficie convenziviale immobile:

Superficie calpestabile (con esclusione delle mura, dei palchi morti
e di tutie Je aree con altézza inferiore a cm. 240}

- 50% della superficie autorimesse ad uso esclusivo

- 20% della superficie del posto macchina in autorimesse

di uso comimune

- 25% della superficie di balconi, lerrazzo, cantine cd altri
accessori simili Ma
- 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile

in godimento esclusivo del condutiove

- 10% della superficie condominiale verde corrispondente alla

Quota millesimale dellunita immobiliare

Totale

SECE PROVING

) . : F o . : :
Incremento della superficie conv le del 20% per immobile n Vi i, 76 24123
con supetficie conv,le parl o inferiore a 38 mq

8.1, 1, & : .
OIRERINE SN AL s Imo d1 38 mq})
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(comungue sino a un Massimo di 35 mg) Mgq
Toiale superficie convenzionale Mq_

[neremenio della superficie conv.le del 15 % per iminobile

con superficie conv.le pari o inferiore a 55 mq

Locazione porzione immobile:

Superficie convenzionale parte immobile locata Mq

Superficie convenzionale parti e servizi condivisi Mq

Totale Mq },/7 j

Durata contrafiuale:

Tinelogia contratiuale:

Tre anni con rinnovo di ulteriori due anni [ ]
Quatiro anni con rinnovo di ulteriorl due anni
(incremento canone 4%) [ ]

Cinque anni con rinnovo di ukteriori duc anni

(incremento canone 3%) [ ]
Sei anni ¢ olire con rinnovo di ultetiori due anni \
(incremento canone 7%0) [ 1]

a) Coniratto tre + due

b} Contratto uso transitorio

Esigenva della transitoricta:

Locatore:




-  Conduttore:

¢) Contratto uso transitorio per student universitari

h“‘\.-

Y

=
(riduzione del cancne di locazione del 5%) [ ] "g:

Immmobile di pregio:

Immobile appavtenente alle seguenti categorie catastali
- AJl — A7 — AR — A9 (Incremento sui valoti minimi e massimi sull’intera

durdta contrattuale 8%).

Parametri:
1} Tipologia A/1— A/2 - A3 - A/7T-A/8-A/9 [ ]
2) Autorimessa singola o posto auto 1
3) Ascensore [ ] \
4) Riscaldamento autonomo o centralizzato [ ]
5) Porta blindata o cancello e doppi veiri [ ] ‘)\
6) Condizionamento | [ ] - "
7} Area verde condominiale o esclusiva [ ]

8) Doppi servizi

9} Vasca idromassaggio
10y Filodiffusione audio

11} lmpianio videocitolono

o .uﬂ '.]M'F "ﬁ'ﬁuf-‘:&m



14}  Costruzione completamente ristrutturata negli utimi cinque Z§'
anni dalla decorrenza del contratto di locazione [ ] _
15)  Allacciamento gas metano [] ?1_—-
16) Autoclave e/o riserva idrica [ ] §
17y Portierato [ 1] i
18) Assenza di barriere architettoniche | [ ]
19)  Antenna centralizzata []
20)  Alloggio nuovo e/o completamente ultimate ¢
abitabili entro dieci dalia stipula dal contratio di acquisto. [ ]

21) Tmpianto anticendio condominiale [] %
I!'rr &

22) Lmpianti eletrrico a norma. certificate [

]
23} Impianto di allarme [ ]
24}  (Cassetta sicurezza o cassaforte |

]

|
25) Classe energetica della A alla C : I
26) Costrurione post 1995 []

T} canone effettivo verra quindi individuate nell’ambito della: (,

FASCIA A quando sono presenti sino a 6 parametri; [ ]
FASCIA B quando sono presenti da 7 ad 9 parametri; [ ]

FASCIA C quando sono presenti da 10 parametri in poi. [ |

IMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO

(Incremento sui valori minimi e massimi sull’intera durata contratinals

- Stato conservazione arredi:

a) Buono
& r_- .. Sl u' I‘Il i. al
Loy shdecrls il niiela bl 5 azanyatad
. f _Fa:mﬁn Prrgiste 0 Taabs
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1. Forno a gas o a rete elettrico; ] ] %7
2. Lavello; [ ] i
3. Yrigorifero; i ] o
4. 4, Lavatrice; [ E
5. Tavolo con minimo quatiro sedie; | ]
(E}U-
- Camera da letto
1.Letto con rete e materassi; ] ] .
2. Comodino con luce per posto; [ 1] |
3. Armadio e/o guardaroba con due o tre ante; [ ] 7 7
4. Cassettiera; i /?
5. Sedia, [ 1
- 'Soggiorno /pranzo
1. Poltrona e/o divano; | |
2. Tavolo con sedie; []
3. Credenza. | 1] t
- Bagno
1. Sanitari completi ( we, bidet, lavandino, vasca o doccial; | ] K
2. Accessori completi (mobile porta oggeiti, specchio, v \
porla asciugamano & porta sapone) 1 1]

- TIngresso ' [
1. Mobile porta oggeili & documenti; . - [ ] |
2. Appendi abitl. 11

- . B . . . .,
dimere devono essere provviste di idonea illuminazione elettricge™" s
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IMMOBILE PARZIALMENTE ARREDATO

Un immobile s’intende parzialmente arredato quando @ dotato di parte
degli arredi innanzi indicati tranne quelli del vano cucina, della camera da
letto e del bagno che devono essere sempre presenti.

(Incremento sui valori minimi ¢ massimi sull’intera durata contrattuale

13%).

IMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO CON SUPERFICIE
CONVENZIONALE NON SUPERIORE A 55 M(Q

- Stato conservazione arredi:

b) Buono : []
- Cucina
6. Forno a gas o a rete elettrico; [ ]
7. Lavello; [ ]
8. Irigorifero; 1]
9. 4, Lavatrice; | 11
10. Tavelo con minimo qualiro sedie; [ 1

- Camera da letto

1.Ieito con rele ¢ materassi; [ 1]
2. Comaodino con luce per posto; [ 1]
3. Armadio e/o guardaroba con due o tre ante; [ ]
4, Cassetilera; | ]
5. Sedia. -

- "-.I_ %u l.il ﬂ. i: an [ ]
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- Bagno
3. Sanitari completi { we, bidet, lavandino, vasca o doccia); [ ]
4, Accessori completl {mobile porta oggetti, specchio,

porta asclugamano ¢ porta sapone) [ 1

IMMQOBILE ARREDATO LOCATO A STUDENTE UNIVERSITARIO

a) Scrivania presente neila camera da letto [X]

CONDIZIONI GENERALI DELLO STABILE

Tutte le camere devono essere provviste di idonea illuminazione eleitrica ‘;‘

- 1l portone di accesso [unzionante con adeguato

dispositivo di chiusura/apertura da ciascuna unitd immobiliare; [1
- Tmpianto citofonico funzionante; [ ]
- Pavimentazione androne senza evidenti sconnessioni; [

~  Rivestimenti parcli androne e vano scale senza distacchi di intovaci; [ ]
- Presenza di ringhiere stabili; | ]
- Finestroni vano scale {unzionanti senza problemi di

chiusura o di infilirazione d’acqua; []

- Funzionalita delle poste di aceesso ai locali condominiali
(vano ascensore autoclave, sala riunione, ecc, ); 1]

- Facciate sia interne che esterne senza distacchi o rigonfiamenti
di intonaco;

- Assenza di barriere architettoniche;

-~ lmpianti conformi alle normative vigenti.

] . - J:,-"‘ ""\\
N. Totale parametri presenti : .
. 1
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1] richiedente autorizza a comunicare a terzi i propri dati personali in relazione
ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione (Legge n, 196/2003 e
Reg. UE 679/2016 ¢ ss.mm.)

| 16 P
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Allegato 2 g
I.{ICHI_EST___A UNILATERALE DI ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA
EX D.M. 16/01/2017
COMUNE DI MASSAFRA

Il o e £ 111 S P PP nato a
................................ i1 Y + 1y F P ORI
esci iz <R b N T T TR T T PP PO alla  via/piazza
.................................... R eeverereennnnnoonella qualitd di locatore/conduttore
dell’ immobile/porzione di immobile Sito i ...ovevieeininn alla
VIa/PIaZZa .o e e e T P piano........ I
11 01 PP \ COon contratto stipulato con il
] OO PEUSOTPU P N O PPRPS
residente . ST LT TR TOTTRTPPTSPPPPRPRIPPRPPIPIOS
VIAPIAZZA. oo 1 P
con decorrcnza dal ... , in corso di registrazione/g

registrato, essendo I termini non ancora scadut,
CHIEDE

’aitestazione ox TAM. 16/31/2017 di rispondenza dei contenuti economici e )

normative  del  contratto  all’Accordo  locale per il Comune di /

MASSAFRA ...........ne sottoscritto N data ...

A tal fine comunica, sotto alla propria responsabilita, ghi elementi e [ datl oggettivi

dell’immobile ¢ che il contratto di locazione & stato stipulato utilizzando il tipo di

contratto allegato al D.M. 16/01/2017. A tal proposito, in ordine al contratto di

locazione, dichiara che Iappartamento & SHO i .eeecvevriieviiceriiienrinne :
VIA/PIAZZA vevvvrrrnrinii i i T veeeeeennns piano
ddistinto dai seguenti dati catastalic  Fg............

N Sl negonse nquinied asespats
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-
3

Aree pmogenee

ZONA OMOGENEA 1 — “CENTRALE!/adiacente Piazza Vittorio Emanuele e Via

Roma)” £l
ZONA OMOGENEA 2 — “SEMICENTRALE/MARGCONI (Via Bolzano, Lamarmora, Re di
Puglia, Roma, Parini, Trento)” [
ZONA OMOGENEA 3 - “SEMICENTRALE/CENTRO STORICQO” [1]

ZONA OMOGENEA 4 - “PERIFERICA/RESTO DELL’ABITATO ( a nord del centro
storico ad est di via Bolzano) — AREA ARTIGIALE E INDUSTRIALE []

ZONA OMOGENEA § - “SUBURBANAIABITATO DI MARINA Dl FERRARA, %
MARINELLA, CHIATONA" [] Sk

ZONA OMOGENEA 6 - “EXTRAURBANA/REG. AGR. N. 3 — RESTO DEL TERRITORIO
EXTRAURBANO — ALCUNE LOCALITA": CAMPAGNA, CERNERA”.

i1

Superficie convenzionale frariobile:

- Superficie calpestabile (con csclusione delle mura, del palchi morti

e di tutte le aree con allezza inferiore a cm. 240)

- 50% della superficic autorimesse ad uso csclusivo

- 20% della superficie del posto macchina in antorimesse
di uso commune

- 25% della superficie di balconi, terrazzo, cantine ed altri
accessori simili

- 15% della superficie scoperta di pertinenza dell’immobile

in godimento esclusive del conduttore

] F{::sﬂfm pranlicy di?arf.tu
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- Incremento della superﬁcle conv.le del 20% per immobile

e

con superficie conv.le pari o inferiore a 38 mq
(comunque sino a un Massimo d1 38 mg) My
- Incremento della superficie conv.le del 15 % per immabile

con superficie conv.le pari o inferiore 2 33 mq

{comungue sino a un Massimo di 55 mq) Mg
Totale superficie convenZionale My
- = a r . A E“"‘?
Locuzione porzione immobile: ﬁ 7
- Superficie convenzionale parte immobilc locata Mgq
- Superficic convenzionale parti ¢ servizi condivisi Mg
Totale Mg

Durata contratiuale:

- Tre anni con rinnevo di ullerior due anni []
- Qualtre anni con rinnovo di ulteriori due anm
(incremento canone 4%) [ ]
- Cingque amni con rinnovo di ulteriori due anni
{incremento canone 5%) [ ]
- Sei anni e oltre con rinnovo di ulteriori due anul

(incremento canone 7%) [ ]

Tipologia contratiuale:

a) Contratto tre + due

b) Contratto uso transitorio

- Esigenza della transitorieta:

BN, '. a.'

=

*'warmm HN]AT@' Vil
A

i1 Fn-.ﬁrauunemn[‘ “4
el i, 685 411 Sl



- Locatore: =
—
=
-
- Conduttore:

¢) Contratto uso transitorie per student universitari

(riduzione del canone di locarione del 5%)

Immobile di pregio:

Immobile appartenente alle seguenti categorie catastali

[]

- A/l — A/7 - A/8 — A/9 (Tncremento sui valori minimi e massimi sull’intera

durata contrattuale §%),

Parameiri:
1) Tipologia A/l — A2 - A3 -A/T- A8
2) Autorimessa singola o poste auto
3) ﬁscensére
4} Riscaldamento autonomo o ceniralizzato
5) Porta blindata-o cancello e doppl vetri
6) Condizionamento
7) Area verde condominiale o esclusiva
8) Doppi servizi
9) Vasca idromassaggio
S Q) N
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11)
(2)
13)
14)

Impianto videocitofone
Cantina
Attico, Balcone o tarrazzo

Costruzione completamente ristrutturata negli utimi cingue

anni dalla decorrenza del contratto &1 locazione

15)
16)
17
18)

19)
20)

Allacciamento gas metano
Autoclave efo riserva idrica
Porlierato

Asgenza di barriere architettoniche
Antenna centralizzata

Alloggio nuovo efo complctamente ultimate ¢

abitabili entro dieci dalla stipula dal contratio di acquisto.

21)
22)
23)
24)
25)
26)

Tmpianto anticendio condominiale
Impianti eletrrico a norma certificate
impianto di allarme

Cassetta sicurezza o cassaforte
Classe snergetica della A alla C

Costruzione post 1993

Tl cancne effettivo verra quindi individuate nell’ambito della: -

[ ]
[]
S

e

n &
[]

[ ]
[ ] }
[ ]
o
[]

FASCIA A quando sono presenti sino a 6 parametri; [ ]

FASCIA DB quando sono presenti da 7 ad 9 parametri; [ ]

FASCIA C quando sono presenti da 10 parametri in poi. [ ]
IMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATO

(Incremento sui valori minimi ¢ masgimi sull’intera durata contrattualf AATIONALE STHDACATD

Stato conservaziong axnedi:
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[

Voo W

a) Buono

Cucina

. Forno a gas o a rete elettrico;

Lavello;
Frigorifero;
4. Lavairice;

Tavolo con minimo quattro sedie;

Camera da letto

1.[etto con rete e materassi;,

LI RN S ]

. Comedino con luce per posto;

. Casseitiera;

. Sedia.

Soggiorno /pranzo
1. Polirona &/o divano;
2. Tavolo con sedie;

3. Credenza.

- Bagao

. Armadio e/o guardaroba con due o tre ante;

[ ]

[ ]
[
| |
| ]
[ 1]

[]
[]
[ 1]
[ ]
[l

[]
[ ]
[]

. Sanitari completi ( we, bidet, lavandino, vasea o doccia);

Accessori completi (mobile porta oggetti, specchio,

porta asciugamano e porta sapone)

Ingresso

. Mobile porta oggetti e documenti;
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Tutte le camere devone essere provviste di idonea Hluminazione elettrica.

IMMOBILE PARZIALMENTE ARREDATO

degli arredi innanzi indicati tranne quelli del vano cucina, della camera da
letio e del bagno che devono essere sempre presentl.
{Incremento sui valori minimi e massimi sull’intera durata contrattuale

St
q_—\_f-“'
—
Un immobile s’intende parzialmente arredato quando & dotato di parte g
';5—*
15%). }g

TMMOBILE COMPLETAMENTE ARREDATOQ CON SUPERFICIE
CONVENZIONALE NON SUPERIORE A 55 MO

Stfo conscrvazione arredi;

b) Bueno [] /7 S

- Cucina

6. Forno a gas o a rete eletirico; [ ]

7. Lavcllo; [1

8. Frigorifero; [ 1
3. 4, Lavatrice; [1]

10. Tavole con minimo quattro sedie; [ 1

- Camera da letto

1.J.etio con rete o materassi; [1 N%EENE gofqﬂﬁé?::jém "’
2. Comodino con luce per posto; [] A

3. Armadio e/o guardaroba con due o tre ante; [ ]

- e ;
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4. Cassettiera; [ ]

5. Sedia, - []
- Bagno
3. Sanitari completi { we, bidet, lavandine, vasca o doccia); |1

4. Accessori completi {mobile porta oggetti, speechio,

porta asciupamane e porta sapone) [ ]

Ak et

Tutte le camere devono cssere provviste di idonea illuminazione elettrica

IMMOBILE ARREDATO LOCATO A STUDENTE UNIVERSITARIO ”/?v

a) Scrivania presente nella camera da letto [ X]

CONDIZIONI GENERALI DELLO STABILE

- 1l portone di accesso funzionante con adegnato
dispositivo di chivsurafapertura da clascuna unita immobiliare; [ ]

- Impianto citofonico funzionante; [ ]

- Pavimeniazione androne senza evidenti sconnessioni; [ 1]

- Rivestimenti parcti androne e vano scale senza distacchi di intonaci; | |

- Presenza di ringhiere stabili; | i1
- Finestroni vano scale funzionanti senza problemi di

chiusura ¢ di infiltrazione d’acqua; [ 1
- Funzienalita delle porte di accesso ai locali condeminiali

{vano ascensore autoclave, sala riunione, ecc.); L

—, Facciate sia interne che esterne senza distacchi o rigonflamenti
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N, Totule parameiri presenti

PRIVACY

Y

Tl richiedente autorizza a comunicare a terzi i propri dati personall in relazione -
ad adempimenti connessi con il rapporto di locazione (Legge n. 196/2003 e @j
Reg. UE 679/2016 ¢ ss.mm.)

1l vichiedenie
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ALLEGATO 4

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017
- SURICHIESTA DI UNA SOLA PARTE

LIOrEaniezaZione, ...uuiivevvvnrssnmssmr s o800 S8de I e, VA

. firmataria dell* Aceordo Territoriale per il Colnnne di

stipulalo il e ceneen T persoas del Presidente pro-tempore %
PREMESSO
- ¢he il Sig, ,nato a il §
"CF__ ,  residente  in alla §
YiwP.e7a , M, , nella qualith di loecatove/conduitore
PR
delllimmuobile/porzione di  immobile  sito  in , alla
Yia/P.zza s H. ,» piano , int, , com contratto
stipuiato con il Sig. . ;
C.F. residente i ., alla
Via/P.zza il . com  decorrenza
dal . in corso di registrazione/gid regisirate, cssemdo i termini non ancora

scaduti, ha presentaio vichiesta per Pattestuzione ex DUV 167012017,

- ¢he il richiedente ha fornite, sotio Ja propria responsubilitd alla serivente Organizzazione i dati
refativi allinunobile € alla locazione necessari per verificare la rispondenza def contennti economici ¢
normativi el contratte g quantn previsto dall’Accordo Territoriale per il Comune di
Lsottoserittoin data .o eennu '
Tutto cid premesso, POrganizeazione et
come sopra rappreseniata, sula base degli elementi oggettivi dichiarati dal richiedente ai fini
dell’ ofkenimento di eveninali agevolazioni fiscali.
ATTESTA —~

¢he i conlenuti economici ¢ normativi del contratto soprx descritto e gui allegaio corrispoudono a
fguanto previsto dall’accordo territoriale yvigente - per il Comune di \_/}

noeansdtipmlate in data ...,

li

! L'Orpanizruzione

HAE Slﬁﬁ#f.ﬂ?ﬂ
m iﬁlfﬂrﬁt‘r:

Por Ficevita

Tl rchieidante




ALLEGATO 5

ATTESTAZIONE DI RISPONDENZA EX D.M. 16/01/2017
SU RICHIESTA DI ENTRAMBE LE PARTI

Le Organlzzazioni, ... CON sede i0 .evvvvinerrrsrsenneiranay ¥id
.............................. B U UUUR U OURPRPR - | sede in ?ﬁ
co¥EHl vrrmemenseisinsssnssnrensenneneenes Jirmatarie dell’ Accordo Territoriale per il Comune
Di eoeereecsirseronssssemmrsamsserissensres. SHPIALD B 1iiiiiiiivenssnssnvens, .o Fispettivamente in persona del Presidente ?
PrO-TEMPOTCenn e eeeriirisssssrasssnesirssnemmerrnrennrm €0€ i PrO-tem pore; e
g
PREMESSO ;
- ¢he il Sig. v Dato 8 il T
C.F._ . s residente  in alla
Via/P.7za . M. , nella guoalita di locatore/conduttore
dell'immobile/porzione  di  immobile  sito  in ., alla }u
Via/P.zza , I , piano , inf. , COIE cantrattn '
stipulato con il Sig.
C.F. regidente in ' Hlli,.
Via/P.zzu ) il . .  tou decorrenza
dnl , in corse di repistrazione/gia registrato, essendo i termini mon aoco

staduii, ha prescatato richiesta per Pattestazione ex DLML 16/01/2017;

- che il rit'hiedealte ha formito, sofeo la propria responsabilitd alla seriveate Organizeacione i dati
' relativi all'immabile ¢ alla locazione necessuri per verificare la rispondenza dei contenuti economici ¢

novmatvi del coniratte a quante previsto dall*Accorde Territoriale per il Comune di

uneee BOHtOSCritto im ditla .o e

Tutio ¢id premesso, POIZAMZZAZIONE .......oovvvvvivssrermninnnrernrmnennndll i
come sopra Tappresentata, sulia base degli elementi oggettivi dichiarad dal richiedente ai fini
dell’ ottenimento di eventuali agevobazioni fiscali

ATTESTANO

che i contenuti econnmici e normativi del contratlc sopra deseritto ¢ qui allegato corrispondono a

quanio previsto dall’accordo tervitoriale vigeale per il Comung di ..y, stipulato in
data ......civvninns
—

L2Organizzuzione defta propricia

ASSOCINE SO SHI
- zSEDE ROUNCIAE
ﬁ-,ﬁ 133 T
-’- =
AN

Poer ricovuta

H richiedente -




ALLEGATO 6

RICHIESTA Df CONVYOCATIONE COMMISSTIONE DI NEGOZIAZIONE PARITETICA E
CONCILIAZTONE STRAGIUVDIFIALE

1 wbpscritio . nafo a ii - CF.
—— - residente in e alla  Via/Pam
o n. _ netla qualitd & Tocalorafeondoltore dell'immebilefporzione di immabile
sitg In ' allz Via/P.zza B, plane _ , imt. L eon
contratto stipulato con il Sig. -CF. - tusidente in
. alla Via/P.zza il con decorrenza dal
otegstrato inodalg 0 presso 'Agenzia dells Entrate al M
Serie . .
PREMESN O
- cheindata _ veniva sottoserie | contratto di tocezione di cui sopra;
- chevie contraslo s
] interpretazions ed csecnzione dei contrard nonché in ordine all'csatta applicezione
degli Accord: terrtoriali o tntagrativi;
[] attestazione defla rispondeniz del comemrto economice ¢ normative del contratto
agli Accordi di riferiments,
{1 intervonuta variazione delitmposizione fiscale gravante sulfunitd immebiliare

locala o sopravvenienza di aliro elemente o condizione che incida sulla congruita
del canone delia logazione i pilt o in meno, rispetio & guella in atto af moementa
della stipula def comtatte, per la tinggozinzions tri [o part del nuovo canone da
catrispondere,;

permanenza o cessazione del motivi di trunsitorietd e rinegoziazion: delie

[] accerlamente, con 1iferimento & contratt di natura transitoria, delle condiziom di W
condizieni di duraia e di ogni alira clausola contrattuale.

Tanto premicssn, i sottoscrinn,
CHIEDE
la comvocazione detla Commissione per 1'avvio della procedura di negoriazione & vanciliazion:

sufle richieste dalla parte. %, M’m

H richtedenie ——

LB, 12,
Ziangle fgiini e assagnatad
inch semineiate di Tarenin
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Deposito e Protocollo accordi territoriali comuni di Palagiano M., imap://sunia%2Etaranto%40sunia%2Eit@mail sunia.it: 143 /fe...

Oggetto: Deposito e Protocollo accordi territoriali comuni di Palagiano Massafra e
Castellaneta

Mittente: TIZIANO OLIVELLA <olivella.tiziano@oravta.legalmail.it>

Data: 24/03/2022, 15:16

A: taranto-brindisi@sicet.it, Sunia Taranto <sunia.taranto@sunia.it>,
assocasa.taranto@gmail.com, edgardodebelvis@gmail.com, segreteria
<segreteria@studiolegaleciroparisi.it>, federicasantacroce

<federicasantacroce @libero.it>, massimodefilippis <massimodefilippis@live.it>,
avvgbruno48@gmail.com, "prete.roberto” <prete.roberto@oravta.legalmail.it>

Viinvio, in allegato, copia degli accordi in oggetto, con data del depumtu

Per Massafra il numero di protocollo mi é stato dato a voce & 148 ','_ -

Per Castellaneta il numero di protocollo & in allegato, auendﬂlo deposatam con pec
Per Palagiano il numero di protocollo & sugli accordi.

Saluti Tiziano OLIVELLA

Allegati: —

Accordo territoriale per le locazioni ad uso abitativo per il Comune 5,2 MB
di Massafra.pdf

Accordo territoriale per le locazioni ad uso abltatwn per il Comune 5,5 MB
di Palagiano.pdf

Accordo_territoriale_per_le_locazioni_ad_uso_abitativo_per_il_C 6,3 MB
omune_di_Castellaneta_.pdf

Protcollo Castellaneta.pdf 1,8 kB
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